UMOWA NAJMU LOKALU
uzytkowego

zawarta W dniu ....ccceveveeneenennenn 2018 roku, w Pustkowie-Osiedlu, pomiedzy:
Gming Debica, ul. Stefana Batorego 13, 39-200 Debica, NIP 872-221-67-36.
reprezentowang przez :

Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji Gminy Debica, Pustkow-Osiedle 36A, 39-206 Pustkow-Osiedle,
reprezentowany z upowaznienia Wéjta Gminy Debica przez Dyrektora - Krzysztofa Lipczynskiego,

zwanym dalej ,Wynajmujacym",

...................... S NIP i REGON e FEPrEZENtOWANG przez:
zwanym dalej ,,Najemcy".
Strony zawierajg umowe nastepujacej tresci:
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oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

a) pomieszczenia uzytkowe, potozone w budynku Kompleksu Basenéw ,NEMO” w Pustkowie-
Osiedlu 36 A, obejmujace:
- pomieszczenie gospodarcze o pow. uzytkowej 2,38 m*
" toaleta pracownikdw kuchni o pow. uzytkowej 5,14 m?,
- zaplecze o pow. uzytkowej 10,61 m?,
- bufet o pow. uzytkowej 23,13 m?,
- cze$é salki kawiarni (zlokalizowana na balkonie obok miejsca dla widowni) o pow. 18,74 m?
zwane dalej ,lokalem", o tgcznej powierzchni 60,00 m?
sg w trwatym zarzadzie Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji Gminy Debica
b) lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje:

- wody zimnej,
- wody cieptej,
- elektryczng,
- ogrzewania,

c) rozporzadzanie lokalem nie jest ograniczone prawami oséb trzecich,

d) lokal nie jest obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi, nie stanowi przedmiotu
postepowan egzekucyjnych ani innych postepowan zmierzajgcych do zaspokojenia oséb
trzecich,

e) nie wystepujg zadne prawne ani faktyczne przeszkody w zawarciu przez Wynajmujacego
niniejszej umowy.

2. Najemca o$wiadcza, ze:

a) jest zainteresowany wykorzystaniem lokalu do prowadzenia w nim dziatalnosci
gastronomicznej,

b) po jego stronie nie wystepujg zadne prawne ani faktyczne przeszkody w zawarciu niniejszej
umowy.



c) posiada umiejetnosci i zasoby finansowe umozliwiajgce realizacje umowy zgodnie z jej
przedmiotem i zatozeniami.
d) dziatalnos¢ bedacy przedmiotem niniejszej umowy rozpocznie od dnia .......cccceeeeueenenn T

§2
przedmiot umowy

Wynajmujgcy oddaje Najemcy lokal, o ktérym mowa w §1 pkt 1 a) do uzywania w ten sposdb, ze
w lokalu bedzie prowadzona dziatalnos$¢ gastronomiczna, a Najemca lokal w tym celu przyjmuje
W zamian za zaptate umdwionego czynszu.

Najemca, majgc na wzgledzie przedmiot umowy bedzie wspdtpracowat z Wynajmujgcym w celu
osiggniecia wysokiego poziomu dziatalnosci prowadzonej przez Wynajmujacego.

$3
czynsz i optaty eksploatacyjne

Poczawszy od pierwszego miesigca najmu, Najemca bedzie ptacit czynsz co miesigc w wysokosci

60,00 M* X oo 2= . +23% VAT = ..o, (STOWNI:aueereeeeeeeceeeeane. ).

Wynajmujgcy obcigzat bedzie Najemce na podstawie zainstalowanych podlicznikéw za koszty:

- dostawy i zuzycia energii elektrycznej,

- dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

Czynsze oraz opfaty eksploatacyjne ptatne bedg na podstawie wystawianych przez Gminny

Osrodek Sportu i Rekreacji Gminy Debica faktur VAT, w terminie 14 dni od daty wystawienia

faktury, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazywany w fakturach VAT.

Faktury wystawiane bedg na koniec kazdego miesigca.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy mozliwos¢ wgladu w dokumenty

rozliczeniowe, na podstawie, ktorych ustalono wysokos$é optat naleznych od Najemcy.

Najemca we wtasnym imieniu i na witasny rachunek, niezwtocznie po wydaniu Najemcy lokalu,

zawrze umowy o $wiadczenie ustug dotyczgcych wywozu nieczystosci statych.

W razie opbinienia w uiszczeniu czynszu lub opfat eksploatacyjnych Wynajmujacemu

przystugujg odsetki ustawowe.

W celu unikniecia watpliwosci ustala sie, ze:

a) czynsz za niepetny miesiagc wykonywania umowy wynosi 1/30 (jedna trzydziesta)
umowionego czynszu za kazdy dzief najmu,

b) w czynszu uwzgledniona jest zaptate za korzystanie przez Najemce z lokalu Wynajmujgcego
oraz sprzetu, bedacego na wyposazeniu lokalu bez optat eksploatacyjnych.

W przypadku nieopuszczenia lokalu przez Najemce po wygasnieciu umowy, Najemca zostanie

obcigzony optatg w wysokosci 200 % dotychczasowego czynszu.

Zmiana stawki czynszu moze nastgpi¢ z powodu wzrostu wskaznika inflacji opublikowanego

przez GUS w Biuletynie Statystycznym za ostatnie 12 miesiecy, a takze w przypadku zmiany optat

podatku od nieruchomosci.
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wydanie lokalu

Z czynnosci wydania lokalu Strony sporzadzg protokédt zdawczo-odbiorczy opisujgcy stan techniczny
lokalu, jego wyposazenia i instalacji na dzien wydania. Protokdt, po sporzadzeniu, bedzie stanowit
Zatgcznik do umowy.

§5
Obowigzki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie do korzystania z lokalu tylko w uméwiony sposdb, a nadto powstrzyma
sie od wszelkich dziatan zaktdcajgcych dziatalno$¢ prowadzong przez Wynajmujgcego.



10.

Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddawac lokalu osobom trzecim
w odptatne lub nieodptatne uzywanie lub uzytkowanie.

Najemca wtasnym staraniem i na wiasny koszt uzyska niezbedne uzgodnienia i zezwolenia
organdw administracji potrzebne w sprawach reklamy zewnetrznej, a reklame takg moze
zamiescié po wyrazeniu przez Wynajmujgcego zgody w formie pisemnej.

Najemca, wiasnym staraniem i na wiasny koszt, zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych
(wynikajacych z biezacej eksploatacji), drobnych napraw i konserwacji, celem zachowania lokalu
w stanie niepogorszonym, a w szczegdlnosci do napraw i konserwacji wynikajgcych z biezgcej
eksploatacji lokalu:

* podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych i szklanych,

e okien i drzwi,

e instalacji grzewczej, w czesci potozonej w lokalu,

¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, w czesci potozonej w lokalu, wraz z tzw. , biatym montazem",

¢ instalacji elektrycznej, w czesci potozonej w lokalu, wraz z osprzetem,

e przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, az do piondéw zbiorczych i niezwioczne
usuwanie ich niedroznosci,

¢ malowanie i naprawe uszkodzen tynkdéw scian i sufitdw, malowanie urzadzen sanitarnych
i grzewczych w celu zabezpieczenia przed korozjg,

¢ innych koniecznych remontéw,

* pozostatych obowigzkdw wynikajacych z art. 61 i art. 62 prawa budowlanego.

Najemca zobowigzany jest poinformowaé Wynajmujgcego niezwiocznie o koniecznosci
przeprowadzenia napraw i innych czynnosci, ktdre zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
obcigzajg Wynajmujacego.
Najemca ponosi odpowiedzialnosé za czystos¢ w lokalu, a takze zobowigzuje sie dokonywania
dezynsekcji i deratyzacji. Ponadto, Najemca ponosi wspdtodpowiedzialnos¢ za czystosé klatki
schodowej i korytarza, prowadzacych do lokalu.
Najemca obowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot najmu od ognia i zalania, innych zdarzen
zwigzanych z dziataniem sity wyzszej oraz dziatan oséb trzecich. Dokument ubezpieczenia
Najemca przedstawi Wynajmujgcemu w ciggu 30 dni od daty zawarcia umowy.
Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzadzone ruchomosciom Najemcy w wyniku zalania,
ognia, wtamania i innych zdarzen losowych.
Najemca zobowigzany jest do korzystania z Lokalu w sposdb, ktéry nie bedzie naruszat ogdlnie
przyjetych zasad wspédtiycia spotecznego oraz nie bedzie zaktécat lub utrudniat korzystania
z innych lokali i pomieszczen znajdujacych sie w budynku.
Najemca zobowigzany jest ponadto do :
a. Zabezpieczenia we wiasnym zakresie Lokalu od wtaman i kradziezy,
b. Przestrzegania przepisow dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy, sanitarnych,
przeciwpozarowych, porzadkowych i innych zwigzanych z korzystaniem z Lokalu
i prowadzong dziatalnoscia.

§6

kontrola
Wynajmujgcy ma prawo do kontroli stanu lokalu oraz sposobu wykonywania przez Najemce
umowy najmu i Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ taka kontrole.
Przeprowadzenie kontroli wymaga uprzedzenia Najemcy o jej dacie i godzinie, najpdzniej na trzy
dni przed dniem kontroli.
Kontrole mogg by¢ prowadzone tylko w dniach i godzinach prowadzenia przez Najemce
dziatalnosci gastronomicznej, najczesciej raz w miesigcu i nie mogg trwad dtuzej niz trzy godziny.
W trakcie kontroli Wynajmujgcy moze zada¢ od Najemcy dokumentacji potwierdzajacej
otrzymanie zgdd i zezwolen, o ktérych mowa w § 5 pkt 3 oraz posiadanie Polisy, o ktérej mowa
w § 5 pkt 7.



§7
obowiqzki Wynajmujgcego, wytgczenie odpowiedzialnosci

Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy:
a) zapewnianie ogrzewania lokalu i utrzymywanie sprawnego dziatania instalacji.

b) udzielanie bez zbednej zwtoki zgdd na zawarcie przez Najemce umdw wymienionych
w § 3 ust. 5, jezeli zgody takie bedg wymagane.

c) umozliwianie dostawcom i klientom Najemcy korzystania z parkingdw przy budynku
Wynajmujgcego, przy czym, dostawcom - na czas niezbedny do roztadunku, a klientom,
w przypadku organizacji zamknietych imprez okolicznosciowych, jezeli korzystanie przez nich
z parkingu zostato uzgodnione z Wynajmujacym.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze wyraza zgode na parkowanie na parkingu Wynajmujgcego

samochoddéw Najemcy.

Wynajmujgcy nie odpowiada za ewentualne szkody powstate na parkingu w pojazdach Najemcy

i jego klientéw, spowodowane przez osoby trzecie lub site wyzszg.

§8
naktady

Wynajmujgcy wyraza zgode na dokonanie przez Najemce naktadéw majacych na celu
przystosowanie lokalu do umodwionego wykorzystania, pod warunkiem Zze naktady te,
w rozumieniu przepisow podatkowych, nie bedg miaty charakteru inwestycji w obcym $rodku
trwatym.

Przed dokonywaniem naktadéw innych niz wymienione w ust. 1, Najemca zobowigzany jest
przedstawi¢ Wynajmujgcemu projekt tych naktadéw i moze przystgpi¢ do ich ponoszenia po
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, obejmujacej takze akceptacje kwoty naktaddw.
Wszystkie naktady na lokal Najemca bedzie ponosit wlasnym staraniem i na wtasny koszt, przed
ich poniesieniem przedstawi pisemny kosztorys naktaddw, za$ po poniesieniu poinformuje
Wynajmujgcego na pismie o wartosci naktadéw i doreczy kopie faktur VAT lub rachunkdéw
dotyczacych naktaddéw.

Po zakoniczeniu najmu z uptywem okresu na jaki umowa zostata zawarta, albo okresu, o ktérym
mowa w § 10 ust. 3, Najemca usunie z lokalu nakfady, ktére mozna odtgczy¢ bez uszkodzenia
lokalu, a inne naktady pozostawi i nie bedzie sie domagat od Wynajmujgcego zwrotu ich
wartosci.

W razie dokonania przez Najemce jakichkolwiek naktadéw, o ktorych mowa w ust. 2, bez zgody
Wynajmujgcego, Najemca po zakoriczeniu najmu zobowigzany bedzie przywrdécic lokal do stanu
poprzedniego lub, wedtug wyboru Wynajmujgcego, pozostawi¢ te naktady bez obowigzku
zwrotu ich wartosci przez Wynajmujacego.

§9
czas umowy
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia .................... dodnia...evenenen. .
§10

ustanie umowy

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Najemca:
a) bedzie zalegat z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych przez co najmniej 30 dni,



b) naruszy postanowienia niniejszej umowy, w szczegdlnosci dotyczgce zaniechania
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, podnajmowania lokalu bez zgody Wynajmujgcego
osobom trzecim czy tez uniemozliwienia kontroli, o ktérej mowa w § 6 umowy.

c) bez zgody Wynajmujgcego naruszy umoéwiony sposob korzystania z lokalu.

Najemca moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:

a) Woynajmujacy utraci wtadanie lokalem,
b) zostanie wydany nakaz zaprzestania dziatalnosci gastronomicznej w lokalu na skutek
uchybienia przez Wynajmujgcego obowigzkom z § 7 ust. 1 lit. a) lub b).

Kazda ze stron moze rozwigzaé niniejsza umowe z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia.

Po rozwigzaniu umowy lub uptywie okresu najmu Najemca bedzie zobowigzany opusci¢ lokal

wraz z rzeczami, prawami oraz osobami Najemce reprezentujgcymi, w ciggu 3 (trzech) dni od

momentu rozwigzania lub uptywu okresu najmu, i przekaza¢ go Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z korzystania zgodnego z umowa.

W przypadku powstania w Lokalu zniszczen i uszkodzen, przekraczajgcych normalne zuzycie

Lokalu, Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu Wynajmujgcemu kosztéw ich usuniecia

i przywrocenia Lokalu do wtasciwego stanu.

§11
postanowienia korncowe

Wszelkie oswiadczenia Stron sktadane w wykonaniu niniejszej umowy, pod rygorem
bezskutecznosci winny by¢ dokonywane w formie pisemnej.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

Wszelkie spory wynikte na tle wykonywania niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie w
pierwszej kolejnosci zatatwia¢ ugodowo, a jezeli nie osiggng porozumienia w terminie 14
(czternascie) dni od daty pisma strony wystepujacej ze sporem, spor rozstrzygnie sgd rzeczowo
wtasciwy dla Wynajmujacego.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

WYNAJMUIJACY: NAJEMCA:



